"RON" - co to jest i czym sie wiasciwie zajmuje?

Coraz liczniejsze krytyczne uwagi pod adresem Rady Osiedla Nowiec (RON) skfonity mnie do
napisania ponizszego obszernego artykutu, ktéry, mam taka nadzieje, wyjasni wiele kluczowych
kwestii dotyczacych naszego Osiedla, a zwtaszcza funkcjonowania samej RON.

Na wstepie chciatabym Panistwu przyblizy¢ czym wiasciwie jest Rada Osiedla.
Zgodnie z § 1 pkt. 6 Umowy o zarzadzanie nieruchomos$cig z 2011 roku, RON to wymienione z
nazwiska osoby upowaznione przez wszystkich mieszkancow, ktorzy podpisali te umowe do
utrzymywania biezgcych kontaktow roboczych z Zarzadcy (czyli Gestorem). | na tym w zasadzie
zaczynajg sie i zarazem konczg "kompetencje" Rady. Nie jest to zatem Zzaden zarzad (jak we
wspdlnotach mieszkaniowych) czy inne ciato kolegialne mogace podejmowad jakiekolwiek wazne
decyzje bez zgody przynajmniej wiekszosci pozostatych mieszkarnicow. Prosze zatem nie oczekiwac, ze
to Rada bedzie zajmowata sie na co dzien sprawami Osiedla, bo od tego mamy Zarzadce - firme
Gestor i do Zarzadcy wtasnie nalezy kierowaé wszelkie zapytania, wnioski, czy zazalenia. Zamiast
wiec uwag na forum czy w komentarzach na stronie Nowca z prosbg o interwencje RON w dane;j
sprawie, najlepszy bedzie bezposredni kontakt z administratorem. Osobami upowaznionymi przez
Zarzadce do utrzymywania biezgcych kontaktow roboczych z mieszkaricami sa:
e Andrzej Gac - Administrator (tel. 58 346 70 28/38; kom. 665 140 855; e-mail:
a.gac@gestor.com.pl)
e Mirostawa Zieliniska - Dyrektor Biura (tel. 58 346 70 28/38; kom. 508 077 145; e-mail:
m.zielinska@gestor.com.pl)

Cztonkowie RON to po prostu zwykli mieszkaricy Nowca, ktdrym lezy na sercu dobro Osiedla i starajg
sie w miare mozliwosci, kosztem swojego wolnego czasu i oczywiscie catkowicie nieodpfatnie,
monitorowac sprawy wazne dla Osiedla. Dla wiekszej skutecznosci tych dziatan, raz na 1-2 miesigce
RON spotyka sie z przedstawicielami Gestora, co pozwala na wymiane uwag i wspdlne poszukiwanie
rozwigzan na temat biezgcych probleméw Nowca. Spotkania te niewatpliwie skutkujg takze
wiekszym zaangazowaniem Zarzadcy, ktérego staramy sie rozlicza¢ z zaplanowanych dziatan i
zacheca¢ do wiekszej aktywnosci na rzecz Osiedla. Spotkania RON odbywajg sie rotacyjnie u
kolejnych cztonkéw RON w ich prywatnych mieszkaniach. Poza cztonkami RON i przedstawicielami
Gestora w spotkaniach tych biorg udziat rézne inne osoby zapraszane przez nas (np. przedstawiciele
firm ochroniarskich czy zajmujacych sie konserwacjg i naprawg szlabandéw), a takze inni mieszkancy,
ktorzy wyrazg chec uczestniczenia w spotkaniu. A zatem kazdy, kto ma do omoéwienia z Zarzadca
wazny temat moze przyby¢ na takie spotkanie. Wystarczy wczesniej wysta¢ maila z zapytaniem
gdzie, kiedy i o ktérej odbedzie sie nastepne spotkanie, poniewaz informacja ta nie jest upubliczniana
na stronie Nowca (www.nowiec.pl).

Aktualny sktad RON wyglgda nastepujgco:
e Sebastian Bryczkowski
e Dariusz Nadzieja
e Piotr Grudowski
e Dariusz Kacprowicz
e Katarzyna Swistowska


http://www.nowiec.pl/

Warto wiedzieé¢, ze zgodnie z umowgq "Kazdy cztonek Rady Osiedla moze zostac z niej usuniety na
pisemny wniosek przynajmniej potowy Zamawiajgcych. Poza ww. osobami, cztonkiem Rady Osiedla
mozZe zosta¢ kazdy z Zamawiajgcych, kto nie ma zalegtych zobowigzan wobec Zarzqdcy
przekraczajgcych okres 2 miesiecy oraz uzyska pisemnqg zgode na zostanie cztonkiem Rady
przynajmniej potowy Zamawiajgcych." Oznacza to, ze nie jest to jaka$ zamknieta hermetyczna grupa
0s6b i kazdy moze do niej dotaczyé, jesli tylko czuje, ze sprawy osiedlowe sg dla niego wazne i warto
poswieci¢ im nieco prywatnego czasu dla wspdlnego dobra wszystkich mieszkaricow. Dlatego w tym
miejscu gorgco zachecam, zwtaszcza nowych mieszkancéw (moze kto$ z etapu E?) do tego, by
zamiast traci¢ czas na wypisywanie kasliwych uwag i komentarzy wiaczyli sie w prace RON i
przedstawili wtasne konstruktywne pomysty na poprawe zycia mieszkancow Nowca. Na pewno
przyda sie kto$ nowy, peten energii i zapatu do dziatania. Mozna tez (zamiast zgda¢ szczegétowych
raportdw z naszych spotkan) zgtosi¢ sie do RON w roli protokolanta i wzig¢ na siebie zaszczytny
obowigzek comiesiecznego pisania i publikowania sprawozdan:)

Podsumowujac, dziatalnos¢ RON obejmuje m.in.:

1. biezace kontakty z Zarzadca (podstawowy i jedyny obowigzek RON, o czym szerzej byta
mowa wyzej)
2. dziatania na rzecz integracji mieszkancéw poprzez np. takie akcje jak:
- naklejki "Dbam o Nowiec", ktdrych intencjg byto zwiekszenie poczucia wspodlnoty i
odpowiedzialnosci za Osiedle wsréd mieszkancow,

osiedlowe ognisko, czyli sympatyczna, odbywajgca sie zwykle w czerwcu impreza bedaca

dobrg okazjg do spotkania w gronie naszej matej spotecznosci, blizszego poznania sgsiadéw

i porozmawiania w swobodnej atmosferze, takze o sprawach osiedlowych.

Warto dodaé, ze zaréwno druk naklejek jak i wszelkich ulotek/listow informacyjnych
kazdorazowo pokrywany jest z prywatnych srodkéw cztonkédw Rady.

3. monitorowanie ptatnosci - kluczowa sprawa dla sprawnego funkcjonowania Osiedla i
zapewnienia ptynnosci finansowej. Nie jest to jednak jakis szczegdlny przywilej cztonkéw
RON, bowiem kazdy, kto podpisat umowe z Gestorem moze zwrdci¢ sie do niego z
zapytaniem o wysokos¢ zadtuzenia poszczegdlnych mieszkaricow wobec nich samych oraz
0gblng kwote zadtuzenia.

Wielu z nas pamieta pewnie jak sie skonczyta wspdtpraca z poprzednim zarzadcg (Actum), gdzie
zaliczki na administrowanie Osiedlem ptacita mniej niz potowa mieszkancow, nazywanych czesto
"frajerami" przez pozostatych, uchylajgcych sie od optat. Doprowadzito to do rozwigzania umowy z
Actum (ktére na marginesie mowigc nienajlepiej wywigzywato sie ze swoich obowigzkéw) i nastat
czas "osiedlowej anarchii". Na Nowcu nie mieliSmy pradu przez co na Wichrowych wzgdrzach byto
catkiem ciemno, zimg nikt nie od$niezat wiec byliSmy zdani na wtasne sity i pomoc sgsiedzkg oraz na
taske INPRO, ktore czasem wiasnym ptugiem z budowy odsniezato nam uliczki. Z kolei jesienig i
wiosng osiedle byto zaro$niete przez trawy, ktére bardziej przypominaty chaszcze, a caty Nowiec
powoli zamieniat sie w wyjgtkowo brudne i zaniedbane miejsce. Po ponad p6t roku (od 1.4.2011 r.)
udato sie w nietatwej i Zzmudnej akcji namoéwic¢ zdecydowang wiekszos¢ mieszkancow, by powierzyli
Nowiec firmie Gestor, ktdra do dzi$ jest administratorem Osiedla i w moim odczuciu catkiem dobrze
wywigzuje sie z powierzonych zadan. Zmieniono wodwczas takze sposdb naliczania opfat -
zrezygnowano z zaliczek na rzecz rozliczen z dotu za konkretnie wykonane ustugi czy zaptacone
faktury w poprzednim miesigcu. Moim zdaniem daje to mieszkaricom wiekszg kontrole nad
wydatkami, gdyz na biezgco sg informowani o tym ile i za co ptaca. Koszty poniesione na Nowcu w



konkretnym miesigcu sg rozliczane na mieszkancéw proporcjonalnie do wysokosci udziatéw we
wspotwiasnosci, co jest zgodne z rozwigzaniami przewidzianymi Kodeksem Cywilnym (Art. 207 K.C.:
"Pozytki i inne przychody z rzeczy wspdlnej przypadajq wspotwtascicielom w stosunku do wielkosci
udziatdow; w takim samym stosunku wspotwiasciciele ponoszq wydatki i ciezary zwigzane z rzeczq
wspdlng.") Warto takze pamieta¢ o tym, ze Kodeks stanowi, ze "Kazdy ze wspotwtascicieli jest
obowigzany do wspdtdziatania w zarzgdzie rzeczq" (Art. 200 K.C.).

Dlatego tez majgc na uwadze to, ze nasze Osiedle, by nie popas¢ w ruine musi mie¢ zarzadce (a to
musi kosztowac), RON podejmuje réznego rodzaju dziatania, zmierzajgce do tego, by za Nowiec
ptacili regularnie wszyscy. Jednym z przyktadéw takich dziatan jest kierowanie przez cztonkéw RON i

ich znajomych prywatnych pozwéw sadowych wobec oséb uporczywie zalegajacych z optatami.
Uprzedzajac od razu moggce pojawic sie ztosliwe komentarze, odnosnie tego, ze to okropne, ze
sgsiad Sciga sgdownie sgsiada dodam, ze:

e Koszty przygotowania i wniesienia tych pozwéw (w tym m.in. kserowanie tysiecy stron
dokumentéw) czy wynagrodzenie petnomocnika sg oczywiscie optacane przez powodéw z
wtasnych srodkow;

e Kazdy pozwany ma mozliwos¢ polubownego zatatwienia sprawy (zaréwno przed wniesieniem
pozwu, jak i juz pézniej);

e (Osob naprawde uporczywie nieptacacych jest na szczesScie bardzo niewiele;

e Nie chodzi nam o to, by wyegzekwowa¢ od dtuznikéw kwoty, ktédre nam prywatnie sg winni
(zwykle jest to zaledwie kilka/kilkanascie ztotych od osoby), ale o to, by zmusi¢ tych, co nie
poczuwajg sie do wspodtptacenia za Osiedle do zaptaty catej kwoty zalegtosci, czyli dtugu jaki
majg wobec wszystkich mieszkarncéw Nowca. Tym samym zyskujg na tym wszyscy Ci, co
ptaca, bo te sciggniete kwoty sg wptacane do Gestora, ktéry nastepnie sumy uzyskane od
tych, ktérzy nie podpisali umowy, przekazuje na nasze indywidualne konta (proporcjonalnie
do wysokosci udziatow i raz na kwartat);

e Mimo wygranych juz kilku spraw nie wzbogacamy sie na tej dziatalnosci, a raczej doktadamy
do niej (i to niemato) z whasnych kieszeni.

Konczac ten przydtugi wywdd, chciatam jeszcze dodac od siebie, ze bardzo raniag mnie i osobiscie
odbieram zarzuty, ktére padajg pod adresem RON. Oskarza sie nas gtéwnie o bezczynnos¢, sugeruje,
ze w ramach RON zatatwiamy swoje prywatne interesy, a nawet uzyskujemy konkretne korzysci
majatkowe. S3 to wszystko zarzuty wyssane z palca, a bolg tym bardziej, ze jako osoby dziatajgce
spotecznie i zaangazowane w sprawy Nowca zawsze staramy sie mysle¢ o wszystkich mieszkancach, a
nie o sobie i jak pisatam wczesniej robimy to wszystko kosztem naszego wolnego czasu. Jesli jednak
komus nie odpowiada nasz sposéb dziatania to ponownie zachecam do tego, by zamiast krytykowaé
wzigt sprawy w swoje rece i sprébowat zrobic¢ cos dobrego dla Osiedla. Nowy cztonek RON magtby
dotgczy¢ do obecnego grona lub np. zastgpi¢ mnie, gdyz bedagc w RON prawie 3 lata jestem juz tym
zmeczona, a zarazem nieco zniechecona nieustannym ttumaczeniem, "Zze nie jestem wielbtgdem".

Na szczescie, mimo wielu ktopotéw, wciaz jeszcze lubie miejsce, w ktdrym mieszkam. Uwazam, ze
Nowiec to przepieknie potozone osiedle z fadng zabudowg, a przede wszystkim mieszka tu naprawde

mnadstwo wspaniatych ludzi, a ja mam te przyjemnosé i zaszczyt, ze wielu z nich znam osobiscie :-)

Katarzyna Swistowska



